Hinweise Textliche Festsetzungen Vorhabent . |
—_ vorhandene Grundstlicksgrenze 1. Art der baulichen Nutzung orhabenbezogener Behatlingspian
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, nicht zuldssig: Tankstellen (§ 4 abs. 3 Punkt 5 BauNVO) Die Gemeinde Obertraubling erlésst aufgrund von § 2 Abs. 1 Satz 1, §§ 9, 10 und 12 des
- bestehende Gebaude mit Hausnummer . Baugesetzbuches BauGB, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, Art. 23 der Gemeindeordnung
2. MaB der baulichen Nutzung A - :
. R ) fur den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) diesen vorhabenbezogenen
306/1 Flurstiicksnummer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO als Hochstmal3: 0,67. Bebauungsplan als Satzung
Wandhdhe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als Hochstmalf3: 7,00 m. ’
20 kV-Trafo-Station unterer Bezugspunkt: Fertigoberkante Fullboden EG
— oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt AuRenwand /Dachhaut
R 306/1 ) Verfahrensiibersicht
‘ 30 1 3. Uberbaubare Grundstiicksflache
\ Aufderhalb der berbaubaren Grundstlcksflachen sind auch Anlagen zur Energieversorgung, zum 1. Der Gemeinderat Obertraubling hat in der Sitzung vom .16:12.2019.. gemsR § 2 Abs. 1 BauGB die
\3 ‘ Schallschutz und zur Riickhaltung oder Nutzung von Niederschlagswasser zulassig. Ein Uberschreiten der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Demenzpflegeeinrichtung Kleinfeldstrae"
I Baugrenzen durch Gebaudeteile wie Balkone, Vordacher und Fluchttreppen um eine Tiefe von max. 1,50 m beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...11.08.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
\ \\ =t ist zulassig (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).
N T G=Zufahwt . ) 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
\ N 4. Abstandsflachen Anhérung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
Es gelten die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO. Sie sind nachgewiesen im Grundri$ EG des Vorhaben- . hat in der Zeit vom ...........c.......... DIS v stattgefunden.
und ErschlielRungsplans B001-0.
8/ 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
(_ S. Geftaltung Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
5.1 Dacher hat in der Zeit vom ........c............. DIS oo stattgefunden.
Dachform: Satteldach, Flachdach
Dachneigung: Satteldach: 28" - 35%, Flachdach: 0° - 3° 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ......................
Erkla Nut habl zulassig: Dacheindeckung in gedeckten Farben, Griindacher wurden die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
rriaring Rutzungsschablone unzulgssig: Dacheindeckung mit unbeschichteten Metalloberflachen Z6it VOM .oovrre BIS  corrreroererrnnn beteiligt.
Gauben sind nicht zulassig.
Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) 5.2 Fassade 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurde
Zulassig ist eine Verkleidung der Fassade in Holz sowie eine Gestaltung der Fassade mit Putz in weiller mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... BIS e,
3 Farbe oder gedeckten Farben. offentlich ausgelegt.
GRZ WH,,..x = max. zulassige Wandhdhe i
WA 0.67 6. Stellplatze 6. Die Gemeinde Obertraubling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...................... den
Stellplatze sind innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB des Planfertigers Kehrer Technik
WHmax 7 M 306/2 Dachform, Dachneigung sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig. GmbH, Lappersdorfer Str. 28, 93059 Regensburg, in der Fassung vom ..................... als
max. / SD = Satteldach Es sind mindestens 14 Stellplatze auf dem Grundstiick herzustellen. Davon missen 11 Stellplatze fir Satzung beschlossen.
S FD = Flachdach Besucher reserviert sein. Drei der Stellplatze sind fiir Kérperbehinderte vorzusehen. Die Breite der Stellplatze
SD 28-35 fur Kraftfahrzeuge von Kérperbehinderten betragt min. 3,50 m. Diese Stellplatze miissen mit Schildern Obertraubling, den ..........cccccoeeve.... (Siegel)
FD 0-3° gekennzeichnet werden. Die Pflegeeinrichtung muss von diesen Stellplatzen aus barrierefrei zugénglich sein.
Stellplatze auf freien AuBenflachen sind mit sickerfahigem Untergrund zu gestalten. Weitere Vorgaben der
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan regelt die Details des Vorhabens und Stellplatzrichtlinie der Gemeinde Obertraubling sind zu beachten. Rudolf GraR, 1. Birgermeister
die ErschlieBung, ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 7 Einfried 2 A ort
. . EInfriedungen . usgefe igt
und besteht aus folgenden Planunterlagen: Holzlatten-, Metall- oder Maschendrahtzdune sind mit einer maximalen Héhe von 1,80 m zulassig.
B 001-0 Grundrisse UG, 14.05.2022 (Biro AlS, Gesellschaft fur Architektur mbH) 8. Griinordnerische Festset Obertraubling, den ............cc..coooeee. (Siegel)
B 002-0 Grundrisse EG, 14.05.2022 (Biro AlS, Gesellschaft fir Architektur mbH) - Jrunordnerische 1 esiselzungen
4 B 0030 Grundrisse 0G, 14.05.2022 (Biiro AIS, Gesellschaft fir Architektur mbH) 8.1 Baubegleitende Mainahmen . _ OO
124 B 004-0 Entwasserung EG/OG, 14.05.2022 (Biiro AlS, Gesellschaft far Architektur mbH) Die Griinstrukturen, die sich westlich angrenzend auf der Béschung des Bahndammes befinden, sind durch Rudolf GraR, 1. Biirgermeister
B 005-0 Schnitt A-A/ Ansichten, 14.05.2022 (Buro AIS, Gesellschaft fur Architektur mbH) die BaumaRnahmen nicht zu beeintrachtigen. Lagerung von Baumaterialien ist hier nicht zulassig.
Rodungen und Rickschnitte von Gehdlzen sind aufierhalb der Brutzeiten von gehdlzbritenden Végeln im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am ......................
Der Oberboden ist vor den baulichen Malknahmen abzutragen. Nur die fiir die spatere Humusierung der gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Grinflachen bendtigte Menge ist an geeigneten Standorten zwischenzulagern. Angrenzende Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der
naturschutzrelevante Standorte (Bahndammbdschung) sind fiir die Lagerung auszuschlieBen. Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Mieten sind auf eine max. Héhe von 1,5 m und eine max. Breite von 4,0 m zu beschranken und diirfen nicht Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
mit schweren Maschinen befahren werden. Bei Lagerung von mehr als 3 Monaten wahrend der Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
Vegetationszeit ist eine Zwischenbegrinung mit tiefwurzelnden Pflanzen zum Erosionsschutz vorzusehen. wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
8.2 Oberflachenversiegelung und Belage
. Die Belage der auRenliegenden Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Pflasterbelagen auszufihren. Obertraubling, den ...........c..cccoc...... (Siegel)
PIanIIChe FeStsetzungen Dimensionierung von entwasserten Verkehrs- und Dachflachen sowie des aufnehmenden Mulden-Systems
(nach PlanzV 90 Lfd. Nr) und deren bauliche Ausfilhrungen sind nach den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleitenvon
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW vom 17. Dez. 2008) vorzusehen. Rudolf GraR, 1. Biirgermeister
8.3 Behandlung von Niederschlagswasser
1. Art der baulichen Nutzung Dem Bebauungsplans als Anlage beigefligt ist ein Geotechnischer Untersuchungsbericht. Die unter Punkt 9.6
genannten Folgerungen fir die BaumalRnahme in Bezug auf die Versickerung von Niederschlagswasser sind
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO zu be"achten. Ein Entwasserungsplan |st Bestandteil des Vor_haben-.und Erschlielungsplans (B004-0, GEMEINDE OBERTRAUBLING
nicht zulassig: § 4 Abs. 3 Punkt 5 BauNVO: Tankstellen Entwésserung EG/C?G, 14.05.2022, Bu_ro AlS, Gesellschaft fgr A_rchltektur mbH). o ' JOSEF-BAUMEL-PLATZ 1
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird in den umliegenden Grinflachen versickert. 93083 OBERTRAUBLING
. Das auf dem Parkplatz anfallende Niederschlagswasser wird in den Kanal geleitet. TELEFON: 09401 / 9601-0
2. MaR der baulichen Nutzung 8.4 Pflanzbindungen und Ansaaten WWW.OBERTRAUBLING.DE
Griinflachen Landkreis: Regensburg
GRzZ max. Grundflachenzahl 0.67 gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO Freiflachen sind zu begrinen.
Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen
WH Hohe baulicher Anlagen, Wandhahe als HochstmaR Bei a"IIen Pflanzungen von Bé}lumer.\, Strauchern und Hecken sind Art. 47-50 des Bayerischen
max. Ausflhrungsgesetzes zum Blirgerlichen Gesetzbuch zu beachten.
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO - - .
8.5. Flachen fiir KompensationsmafRnahmen
Kompensationsflache: westliche Teilflache FI.Nr. 246, Gemarkung Niedertraubling. Die Planung erfolgt durch
: ek die EBB Ingenieurgesellschaft mbH. Es entsteht ein Feldgehdlz mit Saum.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Ausgleichsflache ist mit Inkrafttreten des Bebauungsplans dem Bayerischen Landesamt flir Umweltschutz

—_—— Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO fir das Okoflachenkataster zu melden (geméaR Art. 6b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG). VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
SD, FD zulassige Dachform: Satteldach, Flachdach 9. Abwasserbeseitigung "DEMENZPFLEGEEINRICHTU NG

Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden Mischwasserkanal geleitet und der
zentralen Klaranlage zugefuhrt. Fur die Schmutzwasserbeseitigung gelten die Satzungen der Gemeinde
0-3° Dachneigung von minimal bis maximal in ° fiir Flachdach Obertraubling. Bis zur Grundstiicksgrenze wird im Trennsystem entwassert.
Es gelten die allgemein anerkannten Regeln der Technik bezlglich Entwasserungsanlagen fir Gebdude und
Grundstiicke bei der Erstellung der Grundstlicksentwasserungsanlagen, insbesonders in Bezug auf
Ruckstausicherung. Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Gemeinde Obertraubling sind
einzuhalten.

28-35° Dachneigung von minimal bis maximal in ° fir Satteldach

4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Pz private Tiefgaragenzufahrt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 10. Geothermie o e _ _ _ _
PSRN Der Einsatz von Geothermie ist grundsatzlich zugelassen, sofern die technischen und rechtlichen Vorschriften

eingehalten werden. Auf die erforderliche Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird hingewiesen.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind .
11. Photovoltaik

E private Freifliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Der verbindliche Einsatz von Solarenergie wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. b) BauGB festgesetzt.
12. Immissionsschutz
Schallschutz:
" v e Alle dem Schlafen dienende Aufenthaltsrdume sind mit automatischen, schallgeddmmten
f f )
Ubersichtsla e Ian M 1 . 5 OOO 6. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses Beliftungsanlagen/-systemen/-fihrungen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig
g p s - Retentionsmulde gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, begriint geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ
' ' ' ’ kénnen auch andere bauliche Larmschutzmalinahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich
schallschutztechnisch gleichwertig sind. Fir die Umfassungsbauteile schutzbeddrftiger Aufenthaltsraume
gelten besondere Anforderungen an die Luftschutzddmmung. Die zu einer Einhaltung der
. . Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der
7. sonstige Planzeichen DIN4109-1 und der VDI-Richtlinie 2719 fiihrende Dimensionierung der AuBenbauteile ist nach den beiden A TR
Y genannten Vorschriften vergleichend vorzunehmen, wobei die jeweils strengeren Anforderungen fir die ==rg I O g
> r=—" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bauliche Ausfiihrung heranzuziehen sind. § Lt R \ $
\ L—d gem. § 9 Abs. 7 BauGB Die im vorliegenden Gutachten genannten SchallschutzmaRnahmen sind im Rahmen des LUFTBILD e ohne MaRstab
N - } ) ) Baugenehmigungsverfahrens zu beachten und abzustimmen.
/ A\ 120 St Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze Erschiitterungsschutz: UBERSICHTSLAGEPLAN M 1: 5.000
—_— gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Fir das Gebaude ist eine elastische Gebaudelagerung vorzusehen, durch die sichergestellt wird, dass die L
\ Anforderungen nach Tabelle 1 Zeile 4 der DIN 4150-2 nachweislich eingehalten werden. YORHQ?:ENBSEZ%GENER BESQUUEG?PL@E M 1 500000
\ UBERSICHTSLAGEPLAN AUSGLEICHSFLACHE M 1:5.
>y v Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 13. Geotechnischer Untersuchungsbericht PLANLICHE FESTSETZUNGEN -
Gemarkung / Im Geotelchnlschen. Untersuchungsbericht Nr. 207"1-B'G1 vom 26.10.2020 des Ing.]er'mleurburos Geyer gbg TEXTLICHE FESTSETZUNGEN _
Niedertraubling y Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und wurden die Ergebnisse der Baugrunderkundung fir die geplante Demenzpflegeeinrichtung zusammengestellt HINWEISE
/ 4 Landschaft und ein Baugrund- und Griindungsgutachten erstellt. Die darin enthaltenen Empfehlungen sind bei der -
W/ Teiliache E hier: Ausgleichsfléche Umsetzung der Planung zu beachten. VERFAHRENSVERMERKE -
‘ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
14. Brandschutz
Es liegt ein Brandschutznachweis der Fa. Prock + Straubinger Ingenieurgesellschaft mbH vor. Die darin Fassung Vorentwurf vom 20.06.2022
/ \ genannten MaRnahmen sind zu berticksichtigen. Entwurfsverfasser:
F 247 245 .
/ ‘ 15. Archéologische Bodenfunde und Denkmalschutz )
l ‘ Bei Bau- und ErschlieRungsarbeiten eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geméaR Art. 8 A | S  CESELLSCHAFT FUR ARCHITEKTUR mok
i Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere B o DR NG ARG

BIRGIT SCHEUERER PROF. DR. ING. ARCHITEKTIN - KE D:DRE R*? E@ [H] N D K ]

93059 REGENSBURG WOHRDSTR. 54C

TELEFON 09 41-58618 10
TELEFAX 0941-58 618 28

Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Regensburg.

Lageplan Ausgleichsﬂéche M1: 5000 Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

LAPPERSDORFER STR. 28 93059 REGENSBURG
TELEFON 0941/830190, TELEFAX 0941/8301934
OFFICE@KEHRER-PLANUNG.DE WWW.KEHRER-PLANUNG.DE

| 0.650 x 0.570= 0.37qm
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